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N6i dung dw thao xin y kién

Y kién tham gia

Tiép thu, giai trinh

Y kién gop y tham gia ciia cac Bg, nganh va dia phwong tham dw cugc hep Chinh pha n

gay 26/02/2024

Ve si can thiét ban hanh Nghi quyét
cua Quoc hoi

Théng nhat viéc ban hanh Nghi quyét dé thao ga cac
kho khan vuéng mac trén dia ban Ha NQi hién c6
khoang 191 dy &n vai 1.700ha. (thanh pho Ha Ngi)

- BO Tai nguyén va Moi truong Xin tiép
thu dé bao céo cap c6 tham quyéen ban
hanh Nghi quyeét.

- Pong tinh vai viéc ban hanh Nghi quyét, dé nghi
sém trién khai tuy nhién trong qué trinh 1am can luu
y vé diéu kién lién quan dén mat do dan sé theo quy
hoach xay dung (thanh phé Pa Ning)

- B Tai nguyén va Moéi truong Xin tiép
thu dé béo céo cap c6 tham quyén ban
hanh Nghi quyét va phdi hop véi cac B,
nganh, dia phuong dé hoan thién noi dung
du thao Nghi quyét trude khi ban hanh.

- Thdng nhat vé sy can thiét phai ban hanh Nghi
quyét dé thao g& kho khan, vuéng mic. Hién thanh
phé H6 Chi Minh dd c¢6 quy hoach sir dung dt
khoang 600.000ha dat ndng nghiép sang muc dich ¢
(thanh phé H& Chi Minh)

- Bo Tai nguyén va Mai truong xin tiép
thu d€ bao cao cap co tham quyen ban
hanh Nghi quyeét.

Thdng nhét vé sy can thiét. Tuy nhién, Dé nghi can
phén loai cac dy an véi tiéu chi rd rang dé tranh xin
cho (Lién Poan Cong nghiép Viét Nam - VCCI)

- B Tai nguyén va Moi truong xin tiép
thu dé bdo céo cap co tham quyén ban
hanh Nghi quyét va phdi hop véi cac B,
nganh, dja phuong dé hoan thién noi dung
du thao Nghi quyét trude khi ban hanh.

“Dy thao Pé an” can ctr vao Nghi quyét so 18-
NQ/TW ngay 16/06/2022 ciia Ban Chap hanh Trung
wong Pang di xac dinh nhiém vu, giai phap “Tiép
tuc thuc hién co ché tir thod thudn giita ngueoi dan
va doanh nghiép trong chuyén nhirong quyén sir

- Bo Tai nguyén va Mai truong xin tiép
thu dé béo céo cap c6 tham quyén ban
hanh Nghi quyét va phdi hop véi cac Bo,
nganh, dia phuong dé hoan thién noi dung
du thao Nghi quyét trudc khi ban hanh.
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dung dat dé thuc hién cac dir dn do thi, nha ¢ thirong
mai” va phil hop véi ¥ kién cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi tai Béo céo sé 729/BC-UBTVQH15. Do
do, viec xay dung Nghi quyét caa Quéc hoi 1a rat
can thiét, co tinh “ké thira” cac quy dinh pha hop
phap luat va thyc tién cua Luat Dat dai 2013.

(Hiép Hai Bat déng san thanh phé Hé Chi Minh)

V& thanh phan hé so' dé nghi xay dung
Nghi quyet ciia Quoc hoi

- Can thyc hién thu tuc trinh Nghi quyét theo quy
trinh 02 budc (lap de nghi xay dung va xay dung
Nghi quyét) theo quy dinh (B Tw phap)

- Bo Tai nguyén va Moi truong tiép thu,
thuc hién trinh t, tha tuc lap dé nghi xay
dung Nghi quyét thi diém cua Quoc hoi.

Hiép hoi rat ky vong Bo Tai nguyén Mai truong sé
nd luc thuc hién y kién chi dao cua Tha tuéng Chinh
pht vé viéc hoan thién dy thao Nghi quyét va trinh
Uy ban thudng vu Québc hoi trude ngay 01/03/2024,
nhung van phai dam bao dtng trinh tu, thi tuc, quy
trinh theo quy dinh cua Luat ban hanh van ban quy
pham phép luat 2015. (Hiép Hoi Bat ddng san
thanh phé Ho Chi Minh)

- Bo Tai nguyén va Moi truong xin ghi
nhan dé thyuc hién dang theo quy dinh va
bao dam tién do theo yéu cau.

Y kién khac

Hiép hoi tan thanh cac chinh sach trong “Duy thép
Nghi quyet” do B Tai nguyén Moi truong dé xuat
(Hiép Hoi Bat dgng san thanh pho Ho Chi Minh)

- B4 Tai nguyén va Moi truong xin ghi
nhan dé trinh cap cé tham quyén xem xet,
quyet dinh.

Y kién ciia cac Bg, nganh theo dé nghj tai Cong vin sé 1349/BTNMT-QHPTTND ngay 05/3/2024 ciia By Tai nguyén va Méi truwong

Vé sy can thiét ban hanh Nghj quyét cia
Quoc héi

Viéc lap dé nghi xay dung Nghi quyét cia Qubc
hoi thi diém thuc hién du 4n nha ¢ thuong mai
thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat
hodc dang c6 quyén st dung dat ddi voi dat khac
la can thiét (Bg Néi vu).

Vé thanh phan ho so dé nghi xay dung
Nghi quyet ctiia Quoc hoi

Dé nghi ra soat, hoan thién cac tai liéu giri kém
Ho so dam bao day du va dung quy dinh cua
Luat Ban hanh van ban quy pham phéap luat va
Nghi dinh huéng dan thi hanh. (B Néi vu)

Bo Tai nguyén va Moi truong da ra soat,
hoan thién ho so.




Y kién khac

Dé nghi bd sung danh gia cu thé vé& du kién
ngudn nhan luc thuc hién Nghi quyét, bao dam
khong 1am phét sinh t6 chirc, bo may, bién ché
theo yéu cau cua Nghi quyét sé6 18-NQ/TW
ngay 25/10/2017 cua Hoi nghi Trung wong 6
khoa X11 mot s6 van dé vé tlep tuc d6i méi, sap
xép t6 chirc bo may cua hé thdng chinh trj tinh
gon, hoat dong hiéu luc, hiéu qua; Nghi quyét
s6 19-NQ/TW ngay 25/10/2017 ctua Hoi nghi
Trung wong 6 khoa XII vé tiép tuc doi mai hé
théng to chic va quan ly, nang cao chat luong
va hiéu qua hoat dong cua cac don vi su nghiép
cong lap, dam bao tinh kha thi khi Nghi quyét
dugc ban hanh. (Bd Néi vu).

- B Tai nguyén va Mai truong xin bao
cao nhu sau: cac chinh sach trong du thao
Nghi quyet tap trung chu yéu quy dinh vé
loai dat, diéu kién dbi voi doanh nghiép
va du an duoc thi diém. Do do, khong
phét sinh vé ngudn nhan luc thuc hién.

Y kién ciia cac dia phwong theo dé nghi tai Cong van sé 1283/BTNMT-QHPTTND ngay 01/3/2024 ciia By Tai nguyén va Moi truwong

V& sy can thiét ban hanh Nghi quyét cia
Quéc hoi

Viéc sir dung dat dé thuc hién dy an phat trién kinh
té - x& hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyén sir
dung dat 1a hoat dong tw nguyén bén canh co ché
Nha nudc thu hdi dat dé phat trién kinh té - x hoi.
Néu chi cho phép nha dau tu duoc thoa thuan vé
nhan quyén str dung dat d6i vaoi dat o thi s& khong
thé c6 quy dat ¢ du 16n dé dau tu xay dung du &n
nha & thuong mai, khu d6 thi c6 quy mé Ién, co day
du két cau ha tang ky thuat, ha tang x& hoi dong bo
va cac tién ich, dich vu d6 thi phuc vu dan cu. Mait
khéc, hién nay thira dat ¢ c6 dién tich khong I6n hon
han murc giao dat & do timg dia phuong quy dinh,
xen 13n 1 cac loai dat khac khong phai 1a dét ¢, nén
kho c6 thé s& hitu tron ven dat & vai dién tich da Ion
dé thuc hién dy &n nha ¢ thuong mai.

- B6 Tai nguyén va Moi truong xin ghi
nhan dé nghién cuu tiep thu dé trinh cap
co tham quyén xem xét, quyét dinh.




4

Tir céc van dé trén, rat can thiét xay dung du thao
Pé an cho phép nha dau tu duoc théa thuan vé nhan
quyén sir dung dit ¢ va dat khac hoic dat khéc
khong phai 1a dat ¢ hoic trudng hop nha dau tu dang
c6 quyén sir dung dat khac khong phai 1a dit & khéc
Vi cac quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 6 diéu
127 Luat DAt dai nim 2024, v6i didu kién phai phu
hop vé6i quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach
cua phép luat ¢o lién quan da duogc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét dé thuc hién du an dau tu.
Trong d6, ¢6 du &n nha ¢ thuong mai va nha dau tu
phai thyc hién viéc chuyén muc dich sir dung dat va
hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo
quy dinh. (UBND tinh Hau Giang)

Viéc ban hanh Nghi quyét caa Quéc hoi vé thi diém
thuc hién dy an nha ¢ thuong mai d6i voi nguoi
dang c6 quyén sir dung dat d6i véi dat khac trén co
so phu hgp vai quy hoach xay dung, quy hoach sir
dung dat, chuong trinh phat trién nha ¢, d6 thi cua
dia phuong 1a phu hop voi cht truong thao g& cac
kho khan, vuéng mac cua thi truong bat dong san
theo chi dao cua Chinh phu, tang quy nha ¢ cho dia
phuong, ting ngudn thu cho ngan sach nha nuéc,
dam bao hiéu qua sir dung dat.

Cac tiéu chi lya chon du an nha & thwong mai (quy
md du an, mac von dau tu), chu dau tu, thoi gian
thuc hién du an va cac tiéu chi khic dé thuc hién thi
diém Nghi quyét caa Qudc hoi vé thuc hién du an
nha & thuong mai thdng qua thoa thuan vé nhan
quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat
d6i voi dat khac pha hop véi quy dinh phép luat dat
dai, Luat nha ¢, Luat kinh doanh bat dong san. (Sé
TNMT Huwng Yén).

Bo Tai nguyén va Moi truong xin ghi
nhan d€ nghién cuu tiep thu dé trinh cap
co tham quyén xem xét, quyét dinh.
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Viéc thyc hién thi diém Nghi quyét cia Quéc hoi vé
thuc hién du an nha ¢ thuong mai thong qua thoa
thuan vé nhan quyén s dung dat hoic dang co
quyén st dung dat doi voi dat khac 1a rat can thiét
va phl hop véi thyc tién (UBND tinh An Giang).

Bo Tai nguyén va Moi truong xin ghi
nhan d€ nghién cuu tiep thu trinh cap cd
tham quyén xem xét, quyét dinh.

V& thanh phén ho so dé nghi xay dung
Nghi quyet ctiia Quoc hoi

Y kién khac

Do tinh Nam Dinh chua thuc hién du an nha ¢
thwong mai théng qua thoa thuan vé nhan chuyén
quyén sir dung dat hoic dang co quyén sir dung dat
dbi voi dat khac nén chwa c6 kho khan, vuedng mac.
UBND tinh khong dé xuat thuc hién thi diém lya
chon dy an nha ¢ thuong mai tai dia phuong (UBND
tinh Nam Dinh).

B Tai nguyén va Moi truong xin ghi
nhan dé bao cdo cap c6 tham quyéen xem
Xét, quyét dinh.

Pé nghi Bo Tai nguyén va Moi truong xem xét theo
huéng thao g& dbi voi cac du &n tai cac dia phuong
da dwoc chap thuan chu truong dau tu ddng thoi
chap thuan nha dau tu ddi voi nha dau tu dang co
quyén sir dung “dét khac khong phai la dat 6 gom:
“dat nhong nghlA ” hodc “dat phi ndng nghiép khong
phai la dat & ma nha dau tu da nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo cac quy dinh cia Luat Pat
dai 2013 dé thyc hién dy &n nha ¢ thuong mai.
(UBND tinh Son La)

B¢ Tai nguyén va Mai truong Xin tiép thu
hoan thi¢n dy thao Nghi quyet cua Qudc
hoi de trinh cip c6 thim quyén xem Xét,
quyét dinh.

Tai khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu nam 2020 cho
phép chap thuan chi trrong dau tw dong thoi chap
thuan nha dau tu khong thong qua dau gia quyén sir
dung dat, dau thau lya chon nha dau tu trong cac
truong hop Nha dau tu ¢ quyén sir dung dat.

Tuy nhién, tai khoan 3 Piéu 122 Luat D4t dai nim
2024 (c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2025) cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n nha
& thuong mai phai dap ung cac diéu Kién: Nguoi

Vé noi dung nay, Bo Tai nguyén va Moi
trudng xin bao cao nhu sau: Dé théo g&
vuéng mac néu trén, Bo Tai nguyén va
Mai truong dang dé xuat xay dung Nghi
quyét cua Qudc hoi dé thao g& kho khin,
vudng mac néu trén.
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dugc Nha nuéc cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat co quyen sir dung dat ¢ hoac dat & va dat khac.
Kién nghi cap c6 tham quyen S6m ban hanh van ban
huéng dan, thuc hién théng nhat noi dung vuéng
mic trén. (S6 TNMT Thai Nguyén)

Trén dia ban tinh Thanh Hoéa c6 03 du an nha ¢
thuong mai nha dau tu dang c6 quyén st dung dat
san xuat kinh doanh phi néng nghiép dwoc UBND
tinh cho thué dét tra tién hang nam/tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué, dugc co quan nha nudc ¢
tham quyén chap thuan chi truong dau tu theo quy
dinh cua phap luat nha &, phap luat dau tu va cho
phép chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh tai
Diéu 57 Luat Dat dai nim 2013.

Vuéng mac vé viéc chap thuan hoic lya chon nha
dau tu thuc hién dy &n nha ¢ thuong mai dwoc quy
dinh tai ca hai phap luat chuyén nganh la phap luat
dau tu va phap luat nha ¢; do d6, viéc lra chon nha
dau tur thuc hién 03 dy 4n nha ¢ thuong mai néu trén
gitra cac phap luat chuyen nganh chua c6 su thong
nhat cu thé: 03 du 4n nha ¢ thuong mai c6 nguon
gdc 1a dat co so san xuat kinh doanh thudc quyén st
dung dat hop phép cua cac chu dau tu, theo phap
luat dat dai nam 2013 (Diéu 57) thi thudc truong
hop duoc chuyén muc dich str dung sang dat ¢ va
thudc truong hop dugc chap thuan chi truong dau
tu theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Pau tu nim 2014
(khong thong qua dau gia/dau thau). Tuy nhién, viéc
lwa chon nha dau tu thuc hién du an nha & thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o,
theo do, chi c6 trudng hop to chirc ¢ quyén sir dung
dat & hop phap thi méi duoc lua chon 1am chu dau

V& noi dung nay, Bo Tai nguyén va Moi
truong xin bao cdo nhu sau: Dé thao go
vuéng mic néu trén, Bo Tai nguyén va
Moi trudng dang dé xuat xay dung Nghi
quyét cua Quéc hoi dé thao gd kho khan,
vuéng mac néu trén.
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tu thuc hién dy an khong thong qua dau gia, dau
thau du an.

Pé nghi nghién ciu quy dinh thdng nhat viéc trién
khai thuc hién cac du an nha & thuong mai tai cac
vin ban quy dinh phép luat vé dit dai, nha & va dau
tu. (UBND tinh Thanh Héa)

- V& quy md du an dugc théa thuan nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat: D& xuat thi diém vai quy
mé duéi 10 hecta. Ly do, Thuc té véi quy mé dudi
10 hecta, nha dau tu c6 kha ning tu thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong can co
su can thiép bién phap hanh chinh cua co quan nha
nuéc. Mat khac, véi quy mé nay ciing dé dam bao
phU hop véi tham quyén cho phép chuyén muc dich
su dung dat trong la (néu cd) cua Hoi dong nhan
dan cap tinh duoc quy dinh tai diém b, khoan 1 biéu
58 Luat Dat dai 2013 va phap luat vé dat dai trong
thoi gian toi.

- Vé muc von dau tu: Ty theo khu vuc dy an c6 thé
tir 20 ty dong dén 300 ty dong.

- Chit dau tu: La t6 chic kinh té ¢6 chiic niang kinh
doanh béat dong san, dap “ung ndng luc tai chinh
tuong &g V4i quy md va tong von dau tu dy an theo
quy dinh hién hanh.

- Céc tiéu chi khac: Khu vuc dugc phép nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat dé thuc hién dy
an nha ¢ thuong mai phai phu hop véi quy hoach,
ké hoach str dung dat cp huyén, quy hoach chung
xa@y dung hoac quy hoach phan khu hoac quy hoach
chi tiét 1/500 duoc cap tham quyén phé duyét.
(UBND tinh An Giang)

V& noi dung nay, Bo Tai nguyén va Moi
trudng xin bao cao nhu sau: Dé thdo g&
vuéng mic néu trén, Bo Tai nguyén va
Maéi truong dang dé xuat xay dung Nghi
quyét cua Quéc hoi dé thao gd kho khan,
vuéng mac khi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va chuyén muc dich str
dung dat dé thyc hién dy an nha ¢ thuong
mai. Tuy nhién, dé dam bao phi hop Vi
tinh hinh thyc tién tai dia phuong, d thao
Nghi quyet nén quy dinh theo huéng
phan cap cho Uy ban nhan dan cap cap
tinh quy dinh cu thé cac tiéu chi vé quy
mo, mirc dau tu va cac tiéu chi khac.

Pé ghi day manh phan Cap phan quyeén, cai cach thu
tuc hanh chinh gén véi kiém soét, giam sét viéc thuc
hién trong linh vuc quan ly thi truong bat dong san

B6 Tai nguyén va Moi trudng xin tiép thu
hoan thién du thao Nghi quyét cua Quoc
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va phat grién nha & xa hoi. Ban hanh céc co ché vu
dai v€ dau tu, khuyen khich t6 chuc, ca nhan tham
gia thi truong bat dong san (S6 TNMT Tien Giang)

hoi de trinh cap c6 tham quyén xem Xét,
quyet dinh.
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